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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning &r alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nidr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven omfatta mark

som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-05-28 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2005-11-11. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2021-10-18. Styrelsen har
sitt site i Lidingdé kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Marden 4 i Lidingd kommun forvarvades 2005-11-01. Foreningens fastighet bestar av
ett flerbostadshus pa Kalldngsvagen 18 A och 18 B samt Vesslevigen 2 och 4. Fastigheten byggdes 2006 och
har detta ar som vérdear.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 125 kvm, varav 4 754 kvm utgér ligenhetsyta, 2 100 kvm lokalyta.
Foéreningens lokalyta utgors av garage i tva plan med 71 garageplatser. Utomhus finns 10 parkeringsplatser.
Foreningen hyr dven ut till externa kunder. I dagsldget ar det ko till savil garage- som parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning

16 st 2 rum och kok
33st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 61 upplatna med bostadsritt och ingen med hyresritt.
Féreningen dr momsregistrerad avseende garageplatser for externa kunder.
Forsdkring

Fastigheten dr forsakrad till fullvirde hos Gjensidige Forsiakring. I avtalet ingar styrelseférsakring och
bostadsrittstilligg.
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Styrelsens sammansdttning

Caroline Moller Ordforande
Leif Hedberg Kassor
Birgitta Ossman Ledamot
Christina Thunell Ledamot
Frida Waleij Ledamot
Ulrika Hartzell Suppleant
Robert Johansson Suppleant
Sara Riklund Suppleant

Johan Jansson valdes som adjungerad till styrelsen.

Valberedning
Stimman beslutade att vilja Gunilla Hogbom Jarrud och Katarina Lindstrom till valberedningen.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tvd ledaméter i forening.

Revisorer

Mats Blomgren ~ Auktoriserad revisor ~ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda styrelsesammantraden. Dessa ingar i arbete med
den kontinuerliga foérvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Utforda historiska underhdll
Underhallsplan har féreningen upprittat ar 2010, vilken stricker sig 30 ar. Den har lagts in i i

planeringsverktyget Planima och uppdateras fortlépande av styrelsen.

2019 Filterbyte for tillluft i lagenheterna

2019 Filterbyte i ventiler i garage och central

2019 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2019 Byte av sand kring lekstéllning

2019 Nya eluttag i forradsgéngar i kéllaren

2020 Energibesiktning

2020 Byte av dorrautomatik for port pa Kallangsvagen 18A

2020 Renovering av porten till nedre garaget samt montering av brytskydd pa garageportar
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2020 Rensning av ventilationskanaler och OVK-uppf6ljning

2020 Ny motor till boxfldkt pa Vessleviagen 2 (FS5)

2020 Spolning av samtliga avlopp

2020 Byte till LED belysning i trappuppgangar

2020-2021 Radonmitning i lagenheter

2020-2021 Renovering av atervinnings- och soprum

2020-2021 Renovering av utemobler

2021 Tomning av oljeavskiljningsbrunn

2021 Filterbyte for tillluft i lagenheterna

2021 Byte av dorrautomatik for port pa Vesslevigen 2

2021 Mitdon installerat i undercentralen, virmekurvan optimerad
2021 Kanalflakt i forrad renoverad

2021 Ny takflakt Killangsvigen 18B

2021 Renovering av maskiner i tvattstuga

2021 Stenbarridren vid infart till det 6vre garaget kompletterad och forstarkt
2021 Sandlada samt plattldggning kring denna utbytt

2021 Roénnsumakar borttagna

2021 Byte av nodljusarmatur i garage

Planerat underhall

Planerat underhéllsbehov av féreningens fastighet det kommande aren beréknas till lagst 79 KSEK. Till det
planerade underhéllet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond i enlighet av
styrelsen faststdlld underhéllsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrdkningen.

Planerad atgird Kostnad KSEK
Batteribyte for rokluckor 3

Filterbyte for tilluftfilter laigenheter 43
Grovstddning och polish av entréer 10

Mitning av virme i lagenheter 13

Témning av oljeavskiljningsbrunn 10

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ Wahlings Installationsservice AB
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen dr medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

For att frascha upp entréer och hissar genomfordes grovstidning och polish. Atgirden planeras att i
fortsattningen genomforas arligen.

5-arskontroll av oljeavskiljare och tvattplats genomfordes. Efter en anmiérkning vid kontrollen
kompletterades larmet med en varningslampa vid tvittplatsen. Efter OVK av garaget genomfordes atgéarder i
form av rengdring samt byte av borstlist. Under aret inkOptes ett antal nya fjarrnycklar till garageportarna.

Samtliga lagenhetsstammar pa Vesslevigen 4 spolades. Dessutom genomfordes flera akuta spolningar for en
ligenhet pd samma adress.

Kompletterande skyltar for att fortydliga hantering av dérrautomatik sattes upp vid samtliga portar for
undvika skador. Varmvattenaggregatet slutade att fungera vilket kriavde byte av en styrventil. Maskiner i
tvattstugan reparerades.

Rabatterna vid lekplatsen rensades och jordforbittrades. Nya buskar planterades. Locket till sandladan
reparerades. Flera dtgirder genomfordes pa innergarden. Vid nagra planteringar togs vaxter bort eller
flyttades och ersattes av makadam. Losningen dr tillfillig i avvaktan pa renovering av fasad. Jordférbattring
har gjorts for hackarna.

Efter att forskningsinstitutet RISE &r 2021 slutférde sin undersokning av fasadskadorna begarde foreningen
via advokat en atgardsplan fran byggherren JM. Efter att JM i sitt svar nekat att ta ansvar for fasadskadorna
har férberedelser vidtagits for en rittslig provning genom skiljeférfarande. Som underlag f6r de ekonomiska
kraven pd JM anlitades en konsult for att uppskatta kostnaden for byte av fasad. Efter att krav pa féreningens
uppskattade kostnader riktats mot JM svarade de att de inte dndrat stindpunkt i ansvarsfragan men de
lamnade samtidigt ett forlikningsférslag motsvarande en mindre del av den uppskattade kostnaden for att
byta fasaden. Foreningen bedomde forlikningsforslaget som otillriackligt och avvisade det men gav JM en
mojlighet till ytterligare dialog innan féreningen tar ndsta steg i den rttsliga processen.

Kostnaderna for arbetet med fasadskadorna under aret ar 441 KSEK for advokat och 96 KSEK for konsult.

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 uppgar till -1 377 KSEK vilket dr en férsaimring med 479 KSEK i
forhallande till 2021. Det férsaimrade resultatet kan framst hdnforas till de juridiska kostnaderna for arbetet
med fasadskadorna samt 6kade kostnader for fastighetsel. Avskrivningarna om 1,3 MSEK dr en kostnad i
resultatrdkningen men motsvaras inte av ndgon utbetalning. Kassan har ékat under 2022 fran 3,4 MSEK till
3,5 MSEK. Se kassaflodesanalysen for mer information.

Under hosten har ett ettarigt lan i Swedbank som 16pte med 0,31 procent ridnta omsatts. Den nya réntan for
lanet &r 4,006 procent med bindningstiden pa ca 4,5 ar.

Den stigande rdntorna gav under hosten maojlighet att placera kassan med inlaningsréanta. I november
placerades 1 MSEK pa fastrantekonto med 3 méanaders bindningstid till 1,17 procent ranta och 1 MSEK pa
fastrantekonto med 6 méanaders bindningstid till 1,77 procent rénta.

Hojd laneranta och andra kostnadsékningar som f6ljd av inflationen gjorde det nédvéandigt att hoja
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avgifterna, som varit oférindrade sedan 2017. Till 2023 beslutades att hoja avgifterna med 30 procent. Aven
hyror for garageplatser och p-platser hojdes, i garage med 100 kr for bilplatser och 50 kr fér MC-platser och
for p-platser utomhus med 50 kr.

Underhéll av och investeringar i fastigheten som genomforts under verksamhetsaret och belastat resultatet:

Kostnad
Genomford dtgird KSEK
Grovstadning och polish av entréer 10
Kontroll av oljeavskiljare och tdmning av 24
oljeavskiljningsbrunn
Varningslampa vid tvittplats 12
Spolning av samtliga avlopp Vesslevigen 4 21
Extra spolningar 19
OVK Garage 6
Byte av borstlist och rengdring av ventilation for garage 8
Nya fjarrnycklar till garageportar 8
Skyltar till strombrytare ovanfor portar 2
Reparation av maskiner i tvéttstugan 9
Byte av styrventil i varmvattenaggregat 13
Forbittring av rabatter vid lekplats 12
Reparation av lock till sandlada 2
Tradgardsarbeten innergard 23

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under éret var 9 och
avgdende medlemmar under éret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 86 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa f n 1 313 kr. Pantséttningsavgift debiteras
koparen med f n 525 kr.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2022
3209 996
-1376 795
66

3305 150

166 505 000

4754
557
11224
0,90
33,65

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2021-12-31
63 023 000
50 002 000
2956 150
-5 681 165
-898 161
109 401 823

Disp av foreg
ars resultat

-898 161
898 161
0

Disp av
Ovriga poster

349 000
-349 000
-1376 795
-1376 795

2022-12-31
63 023 000
50 002 000

3305150
-6 928 327
-1376 795

108 025 028

Arsredovisning 2022
2021 2020 2019
3205934 3227 269 3213766
-898 161 -859153  -1033 800
67 67 67
2956150 2607150 2258150
116 725000 116 725000 116 725000
4754 4754 4754
557 557 557
11 224 11 243 11262
0,89 1,08 1,29
33,38 33,17 32,96
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 928 327
Arets resultat -1376 795
Totalt -8 305 122

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
349 000
underhall
Balanseras i ny rdkning -8 654 122
-8 305 122

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansridkning samt noter.

10
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Resultatrakning
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

11

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
Not
2022-12-31
2
3209 996
3209 996
3-6 -2 048 756
7 -630 902
8 -113 200
-1315 836
-4 108 694
-898 698
9 28
10 -478 125
-478 097
-1376 795
-1376 795

2021-01-01 -
2021-12-31

3205934
3205934

-1952 374
-260 929
-97 916

-1 315836

-3 627 055

-421 120

0
-477 041

-477 041

-898 161

-898 161
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

12

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
158 564 121 159 860 241

196 476 216 192
158760597 160076 433
158760597 160 076 433

6 925 110

1519 405

162 118 147 773

170 562 148 288

3529 222 3 446 848
3529222 3 446 848
3699 784 3595136
162460381 163 671 569
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31  2021-12-31
113025000 113 025 000

3305 150 2956 150
116330150 115981150

-6928 327 -5 681 165

-1376 795 -898 161

8305122  -6579327

108 025028 109 401 823

15 37141934 37181367
37141934 37181367

16215620 16176 187

289 779 337 034

12 303 9550

30 392 34107

16 745 325 531 501
17293419 17088379
162460381 163 671 569

13
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

14
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2022-01-01 -
2022-12-31

3446 848
-1376 795

0
1315836
0
0

-60 959

-22274
165 607
82374

S|l o O© O

82 374

3529222

2021-01-01 -
2021-12-31

3095478
-898 161

0
1315 836
0
0

417 675

61 125
-37 430

441 370

0
0
-90 000

-90 000

351370

3446 848
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Marden 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Installationer 5-10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

15
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, forrad
Hyresintakter, garage
Hyresintakter, p-platser

Hyresintakter, parkering och garage momspliktigt

Arsavgifter, bostiader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

OVK

Snoréjning och sandning
Stidning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forbrukningsmaterial
Forsakringsskador

Reparationer och underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophdmtning

Vatten

Atervinning

Summa

Arsredovisning 2022

2022

22 440
350983
24 040
151 750
2647 821
12 962
3209996

2022
38 654
43 280

5625

106 375

95472
101 958
391 364

2022
528

95 501
257 464
353493

2022
204 853
435 890

74 155
117 369
57768
890 035

16

2021

22740
354 100
25260
149 350
2647 824
6 660
3205934

2021
29614
42 500

0

86 532
93928
83 090
335 664

2021
357

112 269
341 307
453 933

2021

133 552
448 410
55736
122 982
56 190
816 870
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/avgift

Kabel-TV och bredband/stadsnit

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning

IT-tjanster

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvode

Serviceavgifter till brf-organisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter bank

Ranteintakter skattekonto

Summa

Not 10, Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa

17

Arsredovisning 2022

2022 2021
66 394 59178
137 715 126 243
209 754 160 485
413 863 345906
2022 2021
2461 4 658
88413 87 584
15237 13112
440 750 74 127
1313 3750
43 875 42 625
6 360 6 300
32495 28774
630 902 260929
2022 2021
21700 18 616
91 500 79 300
113 200 97916
2022 2021

27 0

1 0

28 0
2022 2021
478 037 476 745
88 296

478 125 477 041
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Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde bostdder
Taxeringsvérde lokaler
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
171 440 000 171 440 000
171 440 000 171 440 000
-11 579 759 -10 283 639
-1 296 120 -1 296 120
-12 875 879 -11579 759
158 564 121 159 860 241
48 000 000 48 000 000
103 000 000 73 000 000
4505 000 3725000
59 000 000 40 000 000
166 505 000 116 725 000
2022-12-31 2021-12-31
283 495 283 495
283 495 283495

-67 303 -47 587
-19716 -19716

-87 019 -67 303

196 476 216192
2022-12-31 2021-12-31
1399 345

120 60

1519 405

18
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ekonomisk forvaltning

Forsakringspremie

Kabel-TV och bredband

Stidning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Villkorsandringsd

Not 15, Skulder till kreditinstitut FROTAndrngscas
Stadshypotek AB 2023-12-01
Swedbank 2024-10-25
Swedbank 2029-10-25
Swedbank 2027-06-23
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31

23163
62471
38 946
14 593
22945

162118

Rantesats
2022-12-31
0,53 %
0,92 %

1,34 %

4,01 %

Skuld
2022-12-31
16 215 620
11 008 624
9957123
16 176 187
53357554

16 215 620

2021-12-31
21925

53 899

37 949

14 667

19 333

147 773

Skuld
2021-12-31
16 215 620
11 008 624
9957123
16 176 187
53357554

16176 187

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beraknat revisionsarvode

Fastighetsel

Fjarrvarme

Foérutbetalda hyror/avgifter

Rantor

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

19

2022-12-31

3
1

41 000
30956
67 117
53 896
69 167
83189

0

745 325

2021-12-31
37 000

22 817

66 788

266 172
52798
83189
2737
531501
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Not 17, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31
58 475 000
58 475 000

Ort och datum

Caroline Moller Leif Hedberg
Ordforande Ledamot/Kassor
Birgitta Ossman Christina Thunell
Ledamot Ledamot

Frida Waleij

Ledamot

Viar revisionsberattelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor

20

2021-12-31
58 475 000
58 475 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstaimman i Brf Marden 4, org.nr 769610-9748
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Marden 4 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
siakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiacka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och Andamaélsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Mérden 4 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

2av3
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-18 12:32:06 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATS LENNART BLOMGREN Datum

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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