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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MARDEN 4

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark

som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-05-28 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2005-11-11. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2021-10-18. Styrelsen har sitt
sate i Lidingé kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Marden 4 i Lidingé kommun forvarvades 2005-11-01. Foéreningens fastighet bestar av
ett flerbostadshus pa Kallangsvagen 18 A och 18 B samt Vesslevagen 2 och 4. Fastigheten byggdes 2006 och
har detta ar som vardedr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 125 kvm, varav 4 754 kvm utgor ligenhetsyta, 2 100 kvm lokalyta.
Foéreningens lokalyta utgors av garage i tva plan med 71 garageplatser. Utomhus finns 10 parkeringsplatser.
Foreningen hyr dven ut till externa kunder. I dagsldget dr det ko till savdl garage- som parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning

16 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kok
12st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 61 upplatna med bostadsritt och ingen med hyresritt.
Foéreningen dr momsregistrerad avseende garageplatser for externa kunder.
Forsdkring

Fastigheten dr forsdkrad till fullvirde hos Gjensidige Forsakring. I avtalet ingar styrelseforsidkring och
bostadsrattstilligg.
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Styrelsens sammansdttning

Richard Lowseck Ordforande tom. 2021-11-30 Ledamot tom 2021-12-29
Caroline Moller Ordférande from. 2021-12-01, tidigare suppleant
Katarina Lindstrom Sekreterare

Birgitta Ossman Ledamot

Gunilla Hégbom Jarrud Ledamot

Paula Clevehorn Ledamot tom. 2022-01-25

Christina Thunell Suppleant

Leit Hedberg Suppleant

Valberedning

Stamman beslutade att vilja Ulrika Hartzell, Richard Pélsson och Lars Bergstrom till valberedningen..

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Mats Blomgren  Auktoriserad revisor ~ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-09. Extra stimmor holls 2021-09-15 och 2021-11-30. Styrelsen har
under verksambhetsaret haft 15 protokollférda styrelsesammantriaden. Dessa ingar i arbete med den

kontinuerliga férvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med. Den planerade
utbildningen i féreningens ekonomi har genomforts.

Utforda historiska underhdll
Underhallsplan har féreningen uppréttat ar 2010, vilken stracker sig 30 ar. Den har under aret lagts in i i

planeringsverktyget Planima som bérjat anvidndas under aret och uppdateras fortlopande av styrelsen.

2018 Linjemalning i garaget

2018  Byte till LED-belysning i garage och soprum

2018 Ommalning av lekplats, sandlada och smidesrdcken
2018  Byte av elmitare i elcentral

2018  Byte till LED-belysning utomhus

2018  Extra sensorer till tva hissar

2019  Filterbyte for till-luft i ligenheterna

2019  Filterbyte i ventiler i garage och central

2019  Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2019  Byte av sand kring lekstdllning
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2019  Nya eluttag i forradsgangar i kdllaren

2019  Tomning av oljeavskiljningsbrunn

2020  Energibesiktning

2020 Radonmitning i ligenheter

2020  Byte av dorrautomatik for port pa Kallingsvigen 18A
2020  Renovering av dtervinnings- och soprum

2020  Slipning och lackning av utemobler

2020  Renovering av porten till nedre garaget

2020  Rensning av ventilationskanaler och OVK-uppf6ljning
2020 Ny motor till boxflédkt pa Vesslevigen 2 (FS5)

2020  Spolning av samtliga avlopp

2020  Montering av brytskydd pé garageportar

2020  Byte till LED belysning i trappuppgéngar

Planerat underhdll

Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet det kommande éren berédknas till lagst 48 KSEK. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond i enlighet av
styrelsen faststdlld underhallsplan. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.

Planerad datgdird Kostnad KSEK
Avloppsspolning 15

Byte av oljefilter brunnar 23
Grovstdadning och polish av entréer 10

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ Wahlings Installationsservice AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr idag medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Det administrativa arbetet skots fran arsskiftet till stora delar via Simplekos portal. Tidigare dokument som
ror féreningens forvaltning har kopierats och lagts in i portalen.

Foéreningen har under aret antagit nya stadgar. Vid ordinarie féreningsstimma i juni och extra stimma i
september antogs styrelsens forslag att byta stadgar till Bostadsratternas monsterstadgar. De nya stadgarna
registrerades hos Bolagsverket i oktober 2021.
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Vid den extra stimman i september godkédndes ocksa att foreningen ansoker om bygglov f6r inglasning av en
takterass.

Avtalet med Telia om bredband har férhandlats om. Under hosten 6kades hastigheten pa bredbandet fran 100
Mbit/s till 250 Mbit/s och nya routrar delades ut. Den arliga kostnaden 6kar med 30 KSEK.

Radonmitningen i ldgenheterna avslutades i februari/mars. Radonhalten ligger mellan 40 bq/m3 och
90bg/m3. Hogsta tillitna varde for bostader dr 200 bq/m3. Hela kostnaden har belastat féregdende ar.

Som ett sista steg i uppfraschningen av atervinnings- och soprummet har golvet malats. Den pagaende
renoveringen av utemobler har slutforts.

Oljeavskiljningsbrunnen till garagets tvattplats har tomts under hosten. Under varen genomfordes byte av
filtren i ventilerna for tilluften i samtliga ldgenheter. Nésta byte gors 2023. Ett antal avloppsspolningar utéver
de planerade har behovt goras i Vesslevagen 4.

Kanalfldkt i férrad har renoverats. I oktober havererade fldkten for ventilation av ldgenheterna pa
Killangsvagen 18B. Ny fldkt installerades.

Automatiken till porten till Vesslevigen 2 har krdnglat och portmotorn byttes i under hosten. For att minska
risken for skador pa grund av felaktig hantering av portarna har skyltar till strombrytare ovanfér portarna
monterats. I tvittstugan har stora tvattmaskinen och torkskapet renoverats.

Stenbarridrren vid infarten till det 6vre garaget har kompletterats och forstarkts. Sandladan har bytts ut och
plattliggning har gjorts runt lddan. Rénnsumakarna pa innergarden har visat sig vaxa for mycket och darfor
tagits bort i slutet av aret.

Mitdon i undercentralen som skickar data till WIAB har installerats. Varmekurvan har optimerats. En
justering av temperaturen gjordes under hosten beroende pé for laga inomhustemperaturer i vissa ldgenheter.

Ett antal nya fjarrnycklar till garageporterna har inkopts.I december byttes nédljusarmaturen i vre garaget.

RISE har slutfort undersokningen av fasadskadorna. Under hosten genomforde RISE en undersokning fran
insidan av ett antal lagenheter. Vid undersokningen deltog WIAB med tekniker for demontering och
atermontering av virmeelement. RISE har ldmnat en slutrapport med rekommendationer om atgarder.
Rapporten fran RISE har via den advokat vi anlitar ldmnats till JM Fastigheter med begiran om atgardsplan.
Kostnaden fér undersékningen under 2021 4r 112 KSEK.

Advokatkostnaderna for aret for arbetet med fasadskadorna uppgar till 74 KSEK.
Under hosten har ett 1dn omsatts. Vi beslot att flytta lanet frén Stadshypotek till Swedbank med 0,31% rinta

istéllet for 1,09 %. Bindningstiden ar 1 ar.

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 uppgar till -898 KSEK vilket dr en férsaimring med 39 KSEK i forhallande till
2020.

Avskrivningarna om 1,3 MSEK dr en kostnad i resultatrakningen men motsvaras inte av ndgon utbetalning.
Dirfor har kassan, trots det negativa resultatet, 6kat under 2020 fran 3,1 MSEK till 3,4 MSEK. Se
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kassaflodesanalysen for mer information.

Arsavgifterna har under éret varit ofdrindrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen om oférdndrade arsavgifter.

Underhall av och investeringar i fastigheten som genomforts under verksamhetsaret och belastat resultatet:

Genomford dtgird Kostnad KSEK
Malning av golv i atervinnings- och soprum 10
Renovering av utemdbler 9

Tomning av oljeavskiljningsbrunn

Byte av filtren i ventilerna for tilluften i lagenheter 35
Spolning av avlopp 19
Renovering av kanalfldkt i forrad 4
Ny taklflakt Kallangsvagen 18B 35
Kontroll och byte av dérrautomatik Vesslevigen 2 29
Skyltar till strombrytare ovanfor portar

Renovering av maskiner i tvittstugan 6
Komplettering och forstirkning av stenbarridr vid garageinfart 9
Ny sandlada och plattldggning 16
Borttagning av ronnsumakar 22
Optimering av virmekurva 13
Nya fjarrnycklar till garageportar 6

Byte av nddljusarmatur i garage

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 84 medlemmar i féoreningen. Det
har under éret skett 4 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa f n 1 208 SEK. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med f n 483 SEK.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021
3205934
-898 161
67

2956 150

116 725 000

4754
557

11 224
0,89
33,38

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

2020-12-31
63 023 000
50 002 000

2607 150
-4 473 012
-859 153
110 299 985

Disp av foreg
ars resultat

-859 153
859153
0

Disp av
Ovriga poster

349 000
-349 000
-898 161
-898 161

2021-12-31
63 023 000
50 002 000

2956 150
-5681 165
-898 161
109 401 823

Arsredovisning 2021
2020 2019 2018
3227269 3213766 3198246
-859153 -1033800  -715177
67 67 67
2607 150 2258 150 2020450
116 725000 116725000 99413 000
4754 4754 4754
557 557 557
11 243 11 262 11 281
1,08 1,29 1,32
33,17 32,96 32,75
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 681 165
Arets resultat -898 161
Totalt -6 579 327

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
; 349 000
underhall
Balanseras i ny rakning -6 928 327
-6 579 327

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -

© 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 3205934 3227269
Summa rorelseintakter 3205 934 3227269
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1952 374 -1745 358
Ovriga externa kostnader 7 -260 929 -354 826
Personalkostnader 8 -97 916 -95 817
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 315836 -1 311420
Summa rorelsekostnader -3 627 055 -3507 421
RORELSERESULTAT 421 120 2280 152
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -477 041 -579 001
Summa finansiella poster -477 041 -579 001
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -898 161 -859 153
ARETS RESULTAT -898 161 -859 153
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

12

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

159 860 241
216192

160 076 433

160 076 433

110
405
147 773

148 288

3446 848
3446 848

3595136

163 671 569
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2020-12-31

161 156 361
235908

161 392 269

161 392 269

29795
71107
108 511

209 413

3095478
3095478

3304 891

164 697 160
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
113 025 000 113 025 000

2956 150 2607 150

115981150 115632150

-5681 165 -4 473012

-898 161 -859 153

-6 579 327 -5332165

109 401 823 110 299 985

14 37 181 367 37 181 367
37 181 367 37 181 367

16 176 187 16 266 187

337034 101 302

9550 108 091

34107 76 455

15 531501 663 774
17 088 379 17 215 809
163671569 164 697 160
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

14

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3095478
-898 161

0
1315836
0
0

417 675

61125
-37 430

441 370

0
0
-90 000

-90 000

351370

3 446 848
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2020-01-01 -
2020-12-31

2 846 083
-859 153

0
1311420
0
0

452 267

-31 545
35038

455 760

0
-116 365

-116 365

0
0
-90 000

-90 000

249 395

3095478
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Méarden 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Installationer 5-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter

Hyresintékter, forrdd

Hyresintékter, garage

Hyresintékter, p-platser

Hyresintdkter, parkering och garage momspliktigt
Arsavgifter, bostider

Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Stadning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forbrukningsmaterial
Forsakringsskador

Reparationer och underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophimtning

Vatten

Atervinning

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021 2020
22740 22 440
354 100 374 323
25260 20000
149 350 155 300
2647 824 2647 824
6 660 7 382
3205934 3227269
2021 2020
29614 29 667
42 500 96 688
86 532 33114
93 928 87 584
83 090 60716
335 664 307 770
2021 2020
357 0

112 269 90 565
341 307 373 194
453 933 463 759
2021 2020
133 552 96 015
448 410 357 420
55736 99 255
122 982 102 182
56 190 0
816 870 654 873
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Bredband/stadsnit 124993 107 120
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 126 243 124 419
Fastighetsforsakring 59178 52072
Kabel-TV 35492 35 345
Summa 345906 318956
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Bankkostnader 4 658 2774
Ekonomisk forvaltning 87584 82950
Forbrukningsmaterial 0 21075
IT-tjanster 13112 4629
Juridiska kostnader 74 127 161235
Konsultkostnader 3750 19 375
Revisionsarvode 42 625 31250
Serviceavgifter till brf-organisation 6300 6170
Ovriga externa kostnader 28774 24 862
Ovriga forvaltningskostnader 0 506
Summa 260 929 354 826
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 18 616 16 517
Styrelsearvoden 79 300 79 300
Summa 97916 95 817
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende fastighetslan 476 745 579 105
Ovriga rintekostnader 296 -104
Summa 477 041 579 001
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde bostader
Taxeringsvarde lokaler
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

18

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
171 440 000 171 440 000
171 440 000 171 440 000
-10 283 639 -8 988 049
-1296 120 -1 295590
-11 579 759 -10 283 639
159 860 241 161 156 361
48 000 000 48 000 000
73 000 000 73 000 000
3725000 3725000
40 000 000 40 000 000
116 725 000 116 725 000
2021-12-31 2020-12-31
283 495 167 130

0 116 365

283 495 283 495

-47 587 -31757
-19716 -15 830

-67 303 -47 587
216192 235908
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Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 345 71 107
Ovriga fordringar 60 0
Summa 405 71107
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 28 892 0
Ekonomisk forvaltning 21925 21474
Forsakringspremier 53 899 48 399
Kabel-TV 9 057 8872
Stadning 14 667 13931
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 19 333 15 835
Summa 147 773 108 511
Not 14, Skulder till Villkorséndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2021-10-30 0,53 % 0 16215620
Stadshypotek AB 2023-12-01 0,53 % 16 215620 16215620
Swedbank 2022-10-25 0,31 % 16 176 187 0
Swedbank 2024-10-25 0,92 % 11008 624 11 008 624
Swedbank 2029-10-25 1,34 % 9957123 9957123
Summa 53357554 53447 554
Varav kortfristig del 16176 187 16 266 187

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

Fastighetsel

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror

Rantor

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Ort och datum

Arsredovisning 2021

2021-12-31
37 000

22 817

66 788

266 172
52798
83189
2737
531501

2021-12-31
58 475 000
58 475 000

Caroline Moller

Katarina Lindstrom

Ordforande Sekreterare
Birgitta Ossman Gunilla Hégbom Jarrud
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har [amnats -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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2020-12-31
31250
9205
51224

268 297

73 634
83189

146 975
663 774

2020-12-31
58 475 000
58 475 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Marden 4, org.nr 769610-9748
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Marden 4 for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den

31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra maél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller péa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaélsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Marden 4 for r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2021

BRF MARDEN 4
769610-9748

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MARDEN 4

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 11
Balansrikning 12
Kassaflodesanalys 14
Noter 15

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.





Brf Mérden 4 Arsredovisning 2021
769610-9748

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark

som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-05-28 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2005-11-11. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2021-10-18. Styrelsen har sitt
sate i Lidingé kommun.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Marden 4 i Lidingé kommun forvarvades 2005-11-01. Foéreningens fastighet bestar av
ett flerbostadshus pa Kallangsvagen 18 A och 18 B samt Vesslevagen 2 och 4. Fastigheten byggdes 2006 och
har detta ar som vardedr.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 125 kvm, varav 4 754 kvm utgor ligenhetsyta, 2 100 kvm lokalyta.
Foéreningens lokalyta utgors av garage i tva plan med 71 garageplatser. Utomhus finns 10 parkeringsplatser.
Foreningen hyr dven ut till externa kunder. I dagsldget dr det ko till savdl garage- som parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning

16 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kok
12st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 61 upplatna med bostadsritt och ingen med hyresritt.
Foéreningen dr momsregistrerad avseende garageplatser for externa kunder.
Forsdkring

Fastigheten dr forsdkrad till fullvirde hos Gjensidige Forsakring. I avtalet ingar styrelseforsidkring och
bostadsrattstilligg.
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Styrelsens sammansdtining

Richard Lowseck Ordforande tom. 2021-11-30 Ledamot tom 2021-12-29
Caroline Moller Ordférande from. 2021-12-01, tidigare suppleant
Katarina Lindstrom Sekreterare

Birgitta Ossman Ledamot

Gunilla Hégbom Jarrud Ledamot

Paula Clevehorn Ledamot tom. 2022-01-25

Christina Thunell Suppleant

Leit Hedberg Suppleant

Valberedning

Stamman beslutade att vilja Ulrika Hartzell, Richard Pélsson och Lars Bergstrom till valberedningen..

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Mats Blomgren  Auktoriserad revisor ~ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-09. Extra stimmor holls 2021-09-15 och 2021-11-30. Styrelsen har
under verksambhetsaret haft 15 protokollférda styrelsesammantriaden. Dessa ingar i arbete med den

kontinuerliga férvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med. Den planerade
utbildningen i féreningens ekonomi har genomforts.

Utforda historiska underhdll
Underhallsplan har féreningen uppréttat ar 2010, vilken stracker sig 30 ar. Den har under aret lagts in i i

planeringsverktyget Planima som bérjat anvidndas under aret och uppdateras fortlopande av styrelsen.

2018 Linjemalning i garaget

2018  Byte till LED-belysning i garage och soprum

2018 Ommalning av lekplats, sandlada och smidesrdcken
2018  Byte av elmitare i elcentral

2018  Byte till LED-belysning utomhus

2018  Extra sensorer till tva hissar

2019  Filterbyte for till-luft i ligenheterna

2019  Filterbyte i ventiler i garage och central

2019  Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2019  Byte av sand kring lekstdllning
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2019  Nya eluttag i forradsgangar i kdllaren

2019  Tomning av oljeavskiljningsbrunn

2020  Energibesiktning

2020 Radonmitning i ligenheter

2020  Byte av dorrautomatik for port pa Kallingsvigen 18A
2020  Renovering av dtervinnings- och soprum

2020  Slipning och lackning av utemobler

2020  Renovering av porten till nedre garaget

2020  Rensning av ventilationskanaler och OVK-uppf6ljning
2020 Ny motor till boxflédkt pa Vesslevigen 2 (FS5)

2020  Spolning av samtliga avlopp

2020  Montering av brytskydd pé garageportar

2020  Byte till LED belysning i trappuppgéngar

Planerat underhdll

Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet det kommande éren berédknas till lagst 48 KSEK. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond i enlighet av
styrelsen faststdlld underhallsplan. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.

Planerad datgdird Kostnad KSEK
Avloppsspolning 15

Byte av oljefilter brunnar 23
Grovstdadning och polish av entréer 10

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ Wahlings Installationsservice AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr idag medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Det administrativa arbetet skots fran arsskiftet till stora delar via Simplekos portal. Tidigare dokument som
ror féreningens forvaltning har kopierats och lagts in i portalen.

Foéreningen har under aret antagit nya stadgar. Vid ordinarie féreningsstimma i juni och extra stimma i
september antogs styrelsens forslag att byta stadgar till Bostadsratternas monsterstadgar. De nya stadgarna
registrerades hos Bolagsverket i oktober 2021.
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Vid den extra stimman i september godkédndes ocksa att foreningen ansoker om bygglov f6r inglasning av en
takterass.

Avtalet med Telia om bredband har férhandlats om. Under hosten 6kades hastigheten pa bredbandet fran 100
Mbit/s till 250 Mbit/s och nya routrar delades ut. Den arliga kostnaden 6kar med 30 KSEK.

Radonmitningen i ldgenheterna avslutades i februari/mars. Radonhalten ligger mellan 40 bq/m3 och
90bq/m3. Hogsta tillatna varde for bostiader dr 200 bq/m3. Hela kostnaden har belastat féregaende ar.

Som ett sista steg i uppfraschningen av atervinnings- och soprummet har golvet malats. Den pagaende
renoveringen av utemobler har slutforts.

Oljeavskiljningsbrunnen till garagets tvattplats har tomts under hosten. Under varen genomfordes byte av
filtren i ventilerna for tilluften i samtliga ldgenheter. Nésta byte gors 2023. Ett antal avloppsspolningar utéver
de planerade har behovt goras i Vesslevagen 4.

Kanalfldkt i férrad har renoverats. I oktober havererade fldkten for ventilation av ldgenheterna pa
Killangsvagen 18B. Ny fldkt installerades.

Automatiken till porten till Vesslevigen 2 har krdnglat och portmotorn byttes i under hosten. For att minska
risken for skador pa grund av felaktig hantering av portarna har skyltar till strombrytare ovanfér portarna
monterats. I tvittstugan har stora tvattmaskinen och torkskapet renoverats.

Stenbarridrren vid infarten till det 6vre garaget har kompletterats och forstarkts. Sandladan har bytts ut och
plattliggning har gjorts runt lddan. Rénnsumakarna pa innergarden har visat sig vaxa for mycket och darfor
tagits bort i slutet av aret.

Mitdon i undercentralen som skickar data till WIAB har installerats. Varmekurvan har optimerats. En
justering av temperaturen gjordes under hosten beroende pé for laga inomhustemperaturer i vissa ldgenheter.

Ett antal nya fjarrnycklar till garageporterna har inkopts.I december byttes nédljusarmaturen i vre garaget.

RISE har slutfort undersokningen av fasadskadorna. Under hosten genomforde RISE en undersokning fran
insidan av ett antal lagenheter. Vid undersokningen deltog WIAB med tekniker for demontering och
atermontering av virmeelement. RISE har ldmnat en slutrapport med rekommendationer om atgarder.
Rapporten fran RISE har via den advokat vi anlitar ldmnats till JM Fastigheter med begiran om atgardsplan.
Kostnaden fér undersékningen under 2021 4r 112 KSEK.

Advokatkostnaderna for aret for arbetet med fasadskadorna uppgar till 74 KSEK.
Under hosten har ett 1dn omsatts. Vi beslot att flytta lanet frén Stadshypotek till Swedbank med 0,31% rinta

istéllet for 1,09 %. Bindningstiden ar 1 ar.

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 uppgar till -898 KSEK vilket dr en férsaimring med 39 KSEK i forhallande till
2020.

Avskrivningarna om 1,3 MSEK dr en kostnad i resultatrakningen men motsvaras inte av ndgon utbetalning.
Dirfor har kassan, trots det negativa resultatet, 6kat under 2020 fran 3,1 MSEK till 3,4 MSEK. Se
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kassaflodesanalysen for mer information.

Arsavgifterna har under éret varit ofdrindrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen om oférdndrade arsavgifter.

Underhall av och investeringar i fastigheten som genomforts under verksamhetsaret och belastat resultatet:

Genomford dtgird Kostnad KSEK
Malning av golv i atervinnings- och soprum 10
Renovering av utemdbler 9

Tomning av oljeavskiljningsbrunn

Byte av filtren i ventilerna for tilluften i lagenheter 35
Spolning av avlopp 19
Renovering av kanalfldkt i forrad 4
Ny taklflakt Kallangsvagen 18B 35
Kontroll och byte av dérrautomatik Vesslevigen 2 29
Skyltar till strombrytare ovanfor portar

Renovering av maskiner i tvittstugan 6
Komplettering och forstirkning av stenbarridr vid garageinfart 9
Ny sandlada och plattldggning 16
Borttagning av ronnsumakar 22
Optimering av virmekurva 13
Nya fjarrnycklar till garageportar 6

Byte av nddljusarmatur i garage

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 84 medlemmar i féoreningen. Det
har under éret skett 4 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa f n 1 208 SEK. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med f n 483 SEK.
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Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3205934 3227269 3213766 3198246
Resultat efter fin. poster -898 161 -859 153  -1033800 -715177
Soliditet, % 67 67 67 67
Yttre fond 2956 150 2607 150 2258 150 2020450
Taxeringsvirde 116 725000 116725000 116725000 99413000
Bostadsyta, kvm 4754 4754 4754 4754
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 557 557 557 557
Lan per kvm bostadsyta, kr 11224 11243 11262 11281
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,89 1,08 1,29 1,32
Belaningsgrad, % 33,38 33,17 32,96 32,75

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  ovriga poster  2021-12-31
Insatser 63 023 000 - - 63 023 000
Upplatelseavgifter 50 002 000 - - 50 002 000
Fond, yttre underhall 2607 150 - 349 000 2956 150
Balanserat resultat -4 473 012 -859 153 -349 000 -5 681 165
Arets resultat -859 153 859 153 -898 161 -898 161

Eget kapital 110 299 985 0 -898 161 109 401 823
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 681 165
Arets resultat -898 161
Totalt -6 579 327

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 349 000
underhall
Balanseras i ny rakning -6 928 327
-6 579 327

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.

10
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Resultatrakning

Not 2021-01-01-  2020-01-01 -

© 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 3205934 3227269
Summa rorelseintakter 3205 934 3227269
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1952 374 -1745 358
Ovriga externa kostnader 7 -260 929 -354 826
Personalkostnader 8 -97 916 -95 817
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 315836 -1 311420
Summa rorelsekostnader -3627 055 -3507 421
RORELSERESULTAT 421 120 2280 152
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -477 041 -579 001
Summa finansiella poster -477 041 -579 001
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -898 161 -859 153

ARETS RESULTAT -898 161 -859 153

11
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

12
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2021-12-31

159 860 241
216192

160 076 433

160 076 433

110
405
147 773

148 288

3446 848
3446 848

3595136

163 671 569

2020-12-31

161 156 361
235908

161 392 269

161 392 269

29795
71107
108 511

209 413

3095478
3095478

3304 891

164 697 160
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
113 025 000 113 025 000

2956 150 2607 150

115981150 115632150

-5681 165 -4 473012

-898 161 -859 153

-6 579 327 -5332165

109 401 823 110 299 985

14 37 181 367 37 181 367
37 181 367 37 181 367

16 176 187 16 266 187

337034 101 302

9550 108 091

34107 76 455

15 531501 663 774
17 088 379 17 215 809
163671569 164 697 160
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

14
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2021-01-01 -
2021-12-31

3095478
-898 161

0
1315836
0
0

417 675

61125
-37 430

441 370

0
0
-90 000

-90 000

351370

3 446 848

2020-01-01 -
2020-12-31

2 846 083
-859 153

0
1311420
0
0

452 267

-31 545
35038

455 760

0
-116 365

-116 365

0
0
-90 000

-90 000

249 395

3095478
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Méarden 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Installationer 5-10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter

Hyresintékter, forrdd

Hyresintékter, garage

Hyresintékter, p-platser

Hyresintdkter, parkering och garage momspliktigt
Arsavgifter, bostider

Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Stadning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forbrukningsmaterial
Forsakringsskador

Reparationer och underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophimtning

Vatten

Atervinning

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
22740 22 440
354 100 374 323
25260 20000
149 350 155 300
2647 824 2647 824
6 660 7 382
3205934 3227269
2021 2020
29614 29 667
42 500 96 688
86 532 33114
93 928 87 584
83 090 60716
335 664 307 770
2021 2020
357 0

112 269 90 565
341 307 373 194
453 933 463 759
2021 2020
133 552 96 015
448 410 357 420
55736 99 255
122 982 102 182
56 190 0
816 870 654 873
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Bredband/stadsnit
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

IT-tjanster

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvode

Serviceavgifter till brf-organisation
Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa
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Arsredovisning 2021

2021 2020
124 993 107 120
126 243 124 419
59178 52072
35492 35 345
345906 318956
2021 2020

4 658 2774
87 584 82950
0 21075
13112 4629
74127 161 235
3750 19375
42 625 31250
6 300 6170
28774 24 862
0 506

260 929 354 826
2021 2020
18616 16 517
79 300 79 300
97916 95 817
2021 2020
476 745 579 105
296 -104
477 041 579 001
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
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Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
171 440 000 171 440 000
171 440 000 171 440 000
-10 283 639 -8 988 049
-1296 120 -1 295590
-11 579 759 -10 283 639
159 860 241 161 156 361
48 000 000 48 000 000
73 000 000 73 000 000
3725000 3725000
40 000 000 40 000 000
116 725 000 116 725 000
2021-12-31 2020-12-31
283 495 167 130

0 116 365

283 495 283 495

-47 587 -31757
-19716 -15 830

-67 303 -47 587
216192 235908
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Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Ekonomisk forvaltning

Forsakringspremier

Kabel-TV

Stadning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

Stadshypotek AB 2021-10-30
Stadshypotek AB 2023-12-01
Swedbank 2022-10-25
Swedbank 2024-10-25
Swedbank 2029-10-25
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31

345
60
405

2021-12-31

Réntesats
2021-12-31
0,53 %
0,53 %

0,31 %
0,92 %

1,34 %

28 892
21925
53 899

9 057
14 667
19 333

147 773

2020-12-31
71107

0

71107

2020-12-31
0

21474

48 399
8872
13931
15835

108 511

Skuld

2021-12-31 2020-12-31

0 16215620

16 215620 16215620

16 176 187

0

11008 624 11 008 624
9957123 9957123
53357554 53447 554

16176 187 16 266 187
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beraknat revisionsarvode

Fastighetsel

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror

Rantor

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Ort och datum

Arsredovisning 2021

2021-12-31
37 000

22 817

66 788

266 172
52798
83189
2737
531501

2021-12-31
58 475 000
58 475 000

Caroline Moller

Katarina Lindstrom

Ordforande Sekreterare
Birgitta Ossman Gunilla Hégbom Jarrud
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har [amnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren

Auktoriserad revisor

20

2020-12-31
31250
9205
51224

268 297

73 634
83189

146 975
663 774

2020-12-31
58 475 000
58 475 000





