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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Marden 4
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningen har sitt sate i Lidingd kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-05-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-
11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Marden 4 2005 Liding6

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa Kallangsvagen 18 A och 18 B samt Vesslevagen 2 och 4.
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:

Stockholms Stads Brandforsakringskontor

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten byggdes 2006 och har detta ar som vardear.

Foreningen har 61 bostadsratter om totalt 4 754 kvm och garageyta om 2 100 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9
125 kvm.

Foreningens garage ar i tva plan med 71 garageplatser. Utomhus finns 10 parkeringsplatser. Féreningen hyr
aven ut till externa kunder.

Lagenhetsfordelning

16 st 2 rum och koék
33st 3 rum och kék
12 st 4 rum och kok
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Styrelsens sammanséttning

Sara Riklund

Gemma Gyles

Janita Marms;jo

Maria Pettersson

Kerstin Boberg

Michael Wanéus

Christoffer C.M. Drake af Hagelsrum
Karin Marianne Kilgren

Valberedning

Robert Johansson
Ulrika Hartzell

Firmateckning

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Suppleant

Suppleant

Styrelseledamot tom 2025-10-06
Suppleant tom 2026-01-06

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Magnus Emilsson Revisor BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-07.

Arsredovisning 2025

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden. Dessa ingar i arbetet med den

kontinuerliga férvaltning av foéreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2075.

Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhaill

2018 e

2019 e

2020 o

2020-2021 e

2021 o

2022 o

2023 e

2024 o

2025 e

Byte av elmatare i elcentral
Byte till LED-belysning i garage och soprum
Byte till LED-belysning utomhus

Filterbyte i ventiler i garage och central

Energibesiktning

Renovering av porten till nedre garaget

Rensning av ventilationskanaler och OVK-uppféljning
Ny motor till boxflakt pa Vesslevagen 2 (FS5)
Spolning av samtliga avlopp

Montering av brytskydd pa garageportar

Radonmatning i lagenheter
Renovering av atervinnings- och soprum

Kanalflakt i forrad renoverad samt ny takflakt Kallangsvégen 18B
Stenbarriaren vid infart till det dvre garaget kompletterad och forstarkt
Matdon installerat i undercentralen, varmekurvan optimerad

OVK garage
Byte av styrventil i varmvattenaggregat

Spolning av samtliga avlopp Vesslevagen 4 samt extra spolningar

Témning oljeavskiljare

Byte KTC COM

Tilluftsfilterbyte

Kontroll brandgasspjall

Systematisk energieffektivisering av varmekurvan
Uppgradering nodtelefoni hissarna

Installation av ny Data Under Central, DUC

Byte styrsystem fran KTC till SAIA
Stamspolning

Nya karlskap inkl markarbete
Filterbyte i lagenheterna
OVK-besiktning

Planerade underhall

2026 e Terass, Kallangsvagen 18A
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Fiber Telia AB
Hissar Kone AB
Kabel-TV Tele2

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Wahlings Installationsservice AB
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi har under 2025 fortsatt att stabiliseras. Resultatet vande dock till en forlust om 51 KSEK,
en forsamring med 389 KSEK, vilket i huvudsak forklaras av investeringar i nya karlskap och brandskydd som
sammantaget kostade 328 KSEK och 210 KSEK lagre ranteintakter till foljd av 1agre kontobehallning och
marknadsrantor.

Hojningen av lagenhetsavgifter om 4,9 % till 927 SEK per kvadratmeter bostadsyta fran 1 januari 2025 dkade
intakterna till 5 076 KSEK. Avgifterna har sedan 2011 i genomsnitt hojts med 1,7 % per ar. Inflationen har i
samma period i genomsnitt varit 2,3 % per ar.

Driftskostnaderna rensat for investeringarna i karl och brandskydd steg 50 KSEK till 2 078 KSEK. Obligatorisk
kontroll och reparation av ventilation genomférdes vilket kostade 121 KSEK (jmf 0 kr 2024) och ett snofattigt ar
ledde till halverade snéréjningskostnader. Taxebundna kostnader steg med 1,5 % trots vasentligt hogre
prishéjningar fran leverantérerna av varme och vatten. Personalkostnader uppgar oférandrat till 135 KSEK.

Avskrivningar av anlaggningstillgangar uppgar oférandrat till 1 316 KSEK. De avser att schablonmassigt spegla
slitage pa foreningens fastighet under aret. Kostnaden tas men paverkar inte kassaflodet. Kassan paverkas forst
nar slitaget i framtiden leder till atgard i form av reparation, renovering eller utbyte. De sammantagna
rorelsekostnaderna uppgar till 4 031 KSEK och 6kar med 352 KSEK jamfort med 2024.

Rantekostnaderna var sa gott som oférandrade. Lopande amorteringar ar 650 KSEK per ar och rantebarande
skulder minskade till 38,1 MSEK. Kassan 6kade 0,7 MSEK till cirka 6,1 MSEK. Féreningen har under aret placerat
overskottslikviditet pa fastrantekonto i Swedbank med l6ptid pa 3 manader. Se kassaflédesanalysen for mer
information.

Underhall av och investeringar i fastigheten som belastar resultatet: obligatoriskt brandskyddsarbete 101 KSEK
och de nya karlskapen 227 KSEK.

De senaste aren har vi tagit stora steg for att stabilisera foreningens ekonomi. Sparande till framtida underhall
har gatt fran en valdigt 1ag niva till att ligga klart 6ver de genomsnittliga nivaer brf férvaltare som HSB, SBC och
NABO anger for sina foreningar men ligger fortsatt under den schablonmaéssiga niva som de anser vara
nédvandig for att tacka framtida underhall.

Styrelsen fattade i oktober beslut om en hdjning av avgifterna med 3,5 % fér 2026.

Styrelsens strategi ar att de hoja avgifterna nagot mer per ar utéver vad som kravs till foljd av forandrade drifts-
och rantekostnader for att stegvis na ett tillfredsstallande sparande.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 86 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 85 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 7 dverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa f n 1 480 kr. Pantsattningsavgift debiteras
képaren med f n 592 kr.

[ ] | k96m8jhWg-Bkg5Tm8oh-x Sida5av 17




Brf Marden 4
769610-9748

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5090 770 4915978 4092 693 3209996
Resultat efter fin. poster -51 350 338 270 -464 170 -1376 795
Soliditet (%) 73 73 70 66
Yttre fond 4714160 3736498 3654150 3305150
Taxeringsvarde 165 414 000 166 505 000 166 505 000 166 505 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 927 884 724 557
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 86,5 855 76.0 82,5
ilr(uldsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 8013 8149 9496 11224
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5558 5652 6 586 7 785
Sparande / kvm totalyta, kr 218 245 154 63
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 19 20 30
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 78 79 73 64
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 19 18 14 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 117 115 107 111
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,09 2,82 2,00 0,90
Rantekanslighet (%) 8,65 9,21 13,11 20,15

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens negativa resultat for aret orsakades dels av forsenad leverans av karlskapen dar kostnaden var
planerad att tas 2024. Hade leveransplanen féljts hade féreningen uppvisat ett Iagre men fortfarande positivt
resultat om cirka 100 KSEK for 2024 och ett positivt resultat om cirka 175 KSEK foér 2025.
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I resultatet ingar avskrivningar pa 1 316 KSEK som inte paverkar likviditeten. Kassaflodet for 2025 var positivt
med 710 KSEK.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 63 023 000 - - 63 023 000
Upplatelseavgifter 50 002 000 - - 50 002 000
E?]';:’rzgtﬁe 3736 498 : 977 662 4714160
Balanserat resultat -9 200 640 338 267 -977 662 -9 840 035
Arets resultat 338 267 -338 267 -51 350 -51 350
Eget kapital 107 899 125 0 -51 350 107 847 775

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 840 035
Arets resultat -51 350
Totalt -9 891 385

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1000 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -227 875
Balanseras i ny rakning -10 663 510

-9 891 385

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintakter 2
Nettoomsattning 5090 770 4915978
Ovriga rérelseintakter 1249 -1
Summa roérelseintakter 5092019 4915977
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -2 398 476 -2020725
Ovriga externa kostnader 8 -182 251 -202 178
Personalkostnader 9 -134 690 -140 282
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1315 836 -1315 836
Summa rérelsekostnader -4 031 253 -3 679 020
RORELSERESULTAT 1060 767 1236 957
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 73 846 283 471
Rantekostnader och liknande resultatposter 1" -1 185962 -1182 161
Summa finansiella poster -1112 116 -898 690
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -51 350 338 267
ARETS RESULTAT -51 350 338 267
Sida 8 av 17
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 140 675 761 141971 881

Maskiner och inventarier 13 137 328 157 044

Summa materiella anlaggningstillgangar 140 813 089 142 128 925

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 140 813 089 142 128 925

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12740 15854

Ovriga fordringar 14 4 664 6484

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 188 789 180132

Summa kortfristiga fordringar 206 193 202 470

Kassa och bank

Kassa och bank 6 074 009 5363782

Summa kassa och bank 6 074 009 5363 782

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 280 202 5566 252

SUMMA TILLGANGAR 147 093 291 147 695 177
Sida9av 17
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 113 025 000 113 025 000
Fond for yttre underhall 4714160 3736498
Summa bundet eget kapital 117 739 160 116 761 498
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 840 035 -9 200 640
Arets resultat -51 350 338267
Summa fritt eget kapital -9 891 385 -8 862 373
SUMMA EGET KAPITAL 107 847 775 107 899 125
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 32933310 38091 934
Summa langfristiga skulder 32933310 38091934
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5158 624 650 000
Leverantérsskulder 220629 141765
Skatteskulder 6 150 5634
Ovriga kortfristiga skulder 48 160 48 187
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 878 643 858 532
Summa kortfristiga skulder 6 312 206 1704118
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 093 291 147 695 177
Sida10av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1060 767 1236 957

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1315836 1315836
2376 603 2552793

Erhallen ranta 76712 289 848

Erlagd ranta -1 188 504 -1197 923

K"assaflode.fran I6pande verksamheten fore forandringar av 1264810 1644718

rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 589 -25 444

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 102 006 -18 442

Kassafléde fran den lopande verksamheten 1360 227 1600 832

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -650 000 -6 400 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -650 000 -6 400 000

ARETS KASSAFLODE 710 227 -4 799 168

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5363 782 10 162 950

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 074 009 5363782

Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Marden 4 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,05 %
Installationer 5,00-10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Arsavgifter, bostader 4405 144 4199 344
Hyresintakter, forrad 22330 22 440
Hyresintakter, garage 613 100 640 550
Hyresintakter, p-platser 35400 34150
Ovriga intakter 16 045 19 493
Summa 5092019 4915977
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 46 389 45936
Stadning 113993 109 449
OVK 70 625 0
Besiktning och service 52 898 50 800
Brandskydd 100712 0
Yttre skotsel 74 305 73320
Snéréjning och sandning 49 197 65 427
Summa 508 118 344 932
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lépande reparationer 269 420 261 086
Forsakringsskador 0 27 990
Forbrukningsmaterial 309 1453
Summa 269 729 290 529
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 227 875 22 338
Summa 227 875 22 338
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 133409 126 981
Uppvarmning 534 823 539 243
Vatten 132 949 122 266
Sophamtning 70 927 69 062
Atervinning 66 417 67 064
Summa 938 525 924 616
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 85608 74 673
Kabel-TV och bredband 219316 219157
Fastighetsskatt/avgift 149 304 144 480
Summa 454 228 438 310
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 21229 26 360
Revisionsarvoden 25000 48 125
Ekonomisk forvaltning 104 585 99 973
IT-tjanster 13 456 13360
Konsultkostnader 9750 4856
Serviceavgift Brf-organisation 6 450 6 450
Bankkostnad 1782 3054
Summa 182 251 202 178
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 108 601 108 600
Sociala avgifter 26 089 31682
Summa 134 690 140 282
NOT 10, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Ranteintakter bank 73772 283 465
Ranteintakter skattekonto 74 6
Summa 73 846 283 471
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1185962 1182161
Summa 1185 962 1182 161
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 157 440 000 157 440 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 157 440 000 157 440 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15468 119 -14 171 999
Arets avskrivning -1 296 120 -1296 120
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 764 239 -15 468 119
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 140 675 761 141 971 881
I utgaende restvérde ingar mark med 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 116 414 000 107 505 000
Taxeringsvarde mark 49 000 000 59 000 000
Summa 165 414 000 166 505 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 283 495 283 495
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 283 495 283 495
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -126 451 -106 735
Arets avskrivning -19716 -19716
Utgaende ackumulerad avskrivning -146 167 -126 451
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 137 328 157 044
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 579 512
Ovriga fordringar 4085 5972
Summa 4 664 6484
Sida15av 17
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 31143 27 476
Stadning 17 290 16 705
Forsakringspremier 73 936 70 820
Kabel-TV och bredband 40 267 40171
Ekonomisk férvaltning 26 153 24 960
Summa 188 789 180 132

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2028-11-24 3,74 % 7 200 000 7 600 000
Swedbank 2026-10-23 2,60 % 4758 624 5008 624
Swedbank 2029-10-25 1,34 % 9957 123 9957123
Swedbank 2027-06-23 4,01 % 16 176 187 16 176 187
Summa 38091 934 38741934
Varav kortfristig del 5158 624 650 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 841 934 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5212 0
El 12104 13322
Uppvarmning 74 285 65781
Rantor 156 363 158 905
Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 142700 142700
Forutbetalda avgifter/hyror 452 979 442 824
Beraknat revisionsarvode 35000 35000
Summa 878 643 858 532
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 58 475 000 58 475 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-20.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Lidingd kommun

Gemma Gyles Janita Marms;jo
Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Pettersson Sara Riklund
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
Magnus Emilsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Marden 4, org.nr. 769610-9748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Marden 4 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

lag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och Zndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Marden ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

4 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner lag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt krav.

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Bo ‘evision
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