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1 Bakgrund

2024-03-04
Styrelsen

Styrelsen har ként ett behov av ett samlat dokument innehdllande trivselregler och
ovrig information, s3 att alla boende har vetskap om vad som ar éverenskommet. Till
grund fér dokumentet ligger en genomgripande diskussion i styrelsen om vad som
ska galla. Detta dokument ersatter tidigare versioner av samma dokument.
Informationsbrev fran styrelsen skickas ut vid behov, vanligen 7-10 ggr per ar.

Observera att detta dokument kan férdndras och uppdateras. Har du synpunkter eller
forslag ar vi i styrelsen tacksamma om Du meddelar oss detta.

Vi hoppas att innehallet i “Trivselreglerna” &r till nytta och végledning fér Dig som
medlem i Brf Marden 4.

2 Revisionshistorik

Revision | Datum Namn Kommentar
V. 1.0 2010-03-01 | Styrelsen Version 1.0 delas ut till boende i BRF
Marden 4.

V. 1.1 2012-02-20 | Styrelsen Foértydliganden inférda.

V. 1.2 2012-11-26 | Styrelsen Uppdatering och komplettering

V. 1.3 2015-01-21 | Styrelsen Uppdatering och komplettering

V. 1.4 2021-04-08 | Styrelsen Uppdatering och komplettering

V. 1.5 2024-03-04 | Styrelsen Uppdatering och komplettering
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3 Allman information
I varje port finns en forteckning dver den aktuella styrelsen och befattningar. Om du

undrar éver ndgot dr du vdlkommen att vanda dig till styrelsen via mail
info.marden4@gmail.com

I porten Vesslevdgen 4 har féreningen en brevidda dér du kan lagga fragor, férslag
och 6nskemadl som sedan behandlas av styrelsen.

Féreningen har en hemsida, www.marden4.se. Ev. l[6senord meddelas via infobrev till
medlemmarna.

Kod till entréerna géller 07.00-22.00. Dérefter far du anvanda din nyckel. Kod till
garagetrapphuset galler dygnet runt. Portkoderna dndras kontinuerligt.

I din manadsavgift ingdr ett digitalt grundutbud fér TV fran Tele2. Tele2 har rétt att
forandra i kanalutbudet. I manadsavgiften ingdr dven Internet 100/10 Mbit/s genom
Telia Fiberlan. Detta gar att uppgradera hos Telia till egen kostnad.

Féreningen har en fastighetsférsakring via Brandkontoret som inkluderar
bostadsrattstillagget, som annars brukar tecknas i den egna hemforsakringen. Inget
bostadsréttstilligg behovs alltsd i din egna hemférsakring.

Ekonomifokus webbsida, 1 mars 2021; “Bostadsréttstillagget &r en tilldggsférsékring och
den géller till exempel féor egendom som tillhér bostadsréttsféreningen men som du &ar
underhlisskyldig fér. N8gra exempel p& det &r ytskikt och rérdragning i badrummet eller
ldckage frén tvattmaskin eller diskmaskin som skadar bostadsréttsféreningens egendom.
Den gdéller ocks§ din for egna fasta inredning s§som kbkssk8p osv. Ersdttning betalas ut
foér den del av skadan som inte ersétts av féreningens egna fastighetsférsékring.
Tillaggsforsdkringen géller Gven vid plétsliga och oférutsedda skador i
ldgenheten/bostadsrétten som du orsakar sjélv. Vid vattenskador och ldckage i vtrum
kan du f§ erséttning fér ytskikt. Sjélvrisken &r oftast runt 3 000 kronor.”

Vi har avtal med WIAB om teknisk férvaltning.
Den ekonomiska forvaltningen hanteras genom avtal med Simpleko.

For byte av filter i radiatorerna har vi att tecknat avtal med Folkfilter. Byte av filter
sker vartannat ar via féreningens férsorg.

I samtliga trapphus finns det nédbelysning installerad i befintlig ljusarmatur. Detta gor
att det finns ljus i trapphusen aven vid totalt strombortfall i huset for att underlatta
utrymning.
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4 Lagenheter och balkonger

Markiser far sittas upp och ska fastas i fonsterkarmen. I ldgenheten hégst upp kan
man fasta i undersidan av takfoten. Den vav som rekommenderas &r Sandatex
Tempotest 15/14. Endast denna férg far anvéndas for att fa ett snyggt och enhetligt
intryck av var fastighet. Denna vév skall ocksd anvandas om man vill géra skydd till
sina balkongracken.

Du far absolut inte fasta ndgot i fasaden eller géra hal av nagot slag. Det finns risk
for allvarliga fuktskador om putsen skadas.

Balkongen kan glasas in. Kontakta alltid férst styrelsen for information om gallande
bygglov, bygganmalansplikt samt dvriga viktiga erfarenheter i arendet. Man kan
glasa med vaningshéga glas innanfor riacket (Svenska Lumon) eller med glas frén
racket upp till tak (Balkongrutan). Vad galler Balkongrutans inglasning har styrelsen
sarskilda krav pa utférandet. Var och en svarar sjalv for offertinhdmtning och
bestallning.

Temperaturen i lagenheterna bor vara minst 21 grader +/- 1 grad. Fér att fa ratt
varme i lagenheten &r en termostat monterad pa varje radiator. Termostaten skall
std pa max, om man vill ha normaltemperatur. Den kdnner av temperaturen i
rummet, och nar den férinstallda temperaturen &r uppnadd, stanger den av tillférseln
av varmt radiatorvatten. Nar detta intraffar, blir radiatorn varm upptill och kall
nedtill, for att sedan dverga till helt kall. Det ar helt normalt. Det &r viktigt att
termostaten inte ticks dver, sa att den kan kdnna av ratt temperatur. Tack heller
inte radiatorerna med gardiner eller mébler; for att fa en jamn vdrme maste luften
kunna cirkulera. En kénsla av golvdrag kan uppstd. Kolla att ventilen i radiatorns
underkant under luftintaget ar i stangt lage.

Det ar viktigt att skotta av terrasser och balkonger, dels fér att undvika
istappsbildning, dels for att undvika lackage vid snésmaltningen.

Varje medlem ansvarar for att skotta sin egna balkong eller terrass.

Vidare &r det viktigt att halla snd och is borta fran terrassdérrar, balkongdérrar och
takfonster, detta for att undvika kondens och is mellan fénsterrutorna samt givetvis
lackage.

Vid byte av "damm-list” mellan fénstrens ytter- och innerbdge, kontakta styrelsen for
rad och information.

Grillning pa balkong och egen uteplats ar inte tilldtet. R6kning undanbedes pa
balkong och egen uteplats, da réklukt kan komma in i angransande lagenheter.

Blomkrukor som hanger pa racket pd balkonger ska hanga pa insidan.
Skaka inte mattor fran fonster eller balkong om Du har grannar under.

Undvik att borra, spika, eller utféra liknande arbeten i ldgenheten efter kl. 20.00
samtliga kvallar samt fore kl. 09.00 p3 helger.
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For anvandning av tvattmaskin i lagenheterna galler samma tider som i tvattstugan,
07.00-22.00, dock p& helgdagar tidigast 08.00.

Ténk pad att ljudet fran stereo och TV kan stéra dina grannar, sidnk volymen 22.00.
Om du ska ha fest informera/prata dd@ med dina grannar. Ténk pa att du har grannar
i alla riktningar.

5 Allmanna utrymmen

5.1 Trapphus och portar

I trapphusen far ingenting forvaras eller torkas. Trapphuset ar en viktig
utrymningsvdag. Framkomligheten far inte hindras.

Ambulanspersonal med bar maste kunna komma fram. Trapphuset &r din vdg ut och
raddningstjanstens vdg in om det brinner.

Om du far odnskad reklam, tidningar eller dylikt, ansvarar du sjélv for att dessa ldmnas
till pappersatervinning i soprummet. De far inte ldmnas pa postfacken eller i dvrigt i
trapphusen.

Utsmyckning far forekomma pa varje vaningsplan. D& kravs samtycke fran alla
ldgenheter p& samma vaningsplan. Dessutom skall styrelsen ha informerats och
samtyckt.

Dock far det inte vara brandfarligt eller hindra utrymning.

Utsmyckning far ske i entréer om de boende i det trapphuset samtycker till detta
med kvalificerad majoritet, 2/3. Varje ldgenhet har en rést. Godkdnnande skall
verifieras med underskrift och det ska framga att man godk&nner saval
utseende som placering. Dessutom skall styrelsen ha informerats och samtyckt.
Enskild ansvarar for att hamta in samtycke och informera styrelse.

Inget far fastas i vaggar eller tak utan styrelsens medgivande utanfér lagenheterna. Det
ar sarskilt viktigt att inget fasts pd hissfronterna. Den fargen lossar direkt.

Portarna ar forsedda med motordriven dérrstangare. Om du behdver ha porten
uppstélld en langre tid, mdste stromvredet till dorrstangaren absolut stillas pa
noll. Se skylt vid strombrytaren ovanfor dérren. I annat fall jobbar motorn hela tiden
och gar till slut sénder. Reparationen &r kostsam for féreningen, ca 25,000 kr for byte
under 2020!

Obs! GI6ém inte att sld pa strommen igen néar dérren inte ldngre behdver vara uppstalld.

5.2 Barnvagnsforvaring
Barnvagnsrum finns i entrén mot innergdrden Vesslevdgen 4. Dessutom finns en yta

i cykelrummet reserverad for barnvagnar.
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Det &r forbjudet att férvara barnvagnar i trapphuset dels pa grund av brandrisken
dels p& grund av att trapphuset utgér en livsviktig utrymningsvag. Ambulanspersonal
med bar maste kunna komma fram.

5.3 Cykelparkering

Cykelstéll finns utomhus pa innergdrden. Inomhus kan cyklar férvaras i cykelstall i
nedre garaget, samt i cykelrum med entré fran innergarden.

Vi dnskar att ni, som inte anvander cykeln dagligen, eller har avslutat cykelsasongen
staller cykeln i nedre garaget.

Pulkor far i man av plats forvaras i cykelrummet under sndperioder, évrig tid ska de
forvaras i lampligen kallarférraden.
Cykelparkering galler endast for cyklar och inte fér motorfordon av nagot slag.

5.4 Tvattstuga

Tvéttstuga finns pa bottenplanet med entré fran innergdrden. Tvéttstugan far nyttjas
07.00-22.00.

Tvattmaskinerna &r avsedda for hushallstvéatt. I den stérre tvattmaskinen, (W 6073),
kan mindre mattor tvattas.

Vid tvatt av mattor ska en extra skéljning genomféras efter avslutat program. Se
instruktion for tvatt av mattor.

Du startar din tvattning pa angivet klockslag och far anvénda tvattstugan fram till att
din tvattid ar slut.

En bokad tid som inte pabérjats 30 minuter efter angiven starttid ses som
automatiskt avbokad och kan nyttjas fritt av andra boende i fastigheten.

Dock géller speciell regel for tvatt-passet kl. 15.00-19.00 pa vardagar. Tvéttiden 15.00 -
19.00 star till férfogande &nda fram till 16.30 for den som bokat. Detta for att gora
passet mer atkomligt fér dem som arbetar dagtid.

Nar du ar klar torkar du av samtliga maskiner, tdmmer torktumlarens filter samt
sopar/svabbar av golvet.

Efter avslutat tvatt-pass flytta bokningscylindern till parkeringslage eller boka en ny
tid inom maximalt 3 veckor.

Ibland kéarvar det ndr man ska l&sa upp dérrarna till soprummet och tvéattstugan.
L3sen ses dver och smorjs in med jamna mellanrum, men for att bevara dem &r det
viktigt att dérren 6ppnas med handtaget, och inte genom att dra i nyckeln som sitter
i 13set.
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5.5 Garage och parkeringsplatser, extra forrdd, snickarplats

Garage finns i tva plan. Garaget ar endast avsett fér motorfordon. Inget annat far
forvaras i garaget. Cyklar far dock férvaras i cykelstéll i nedre garaget.

Det finns ocksd nagra tranga garageplatser lampliga fér mc eller moped, vilka kan
hyras till reducerat pris.

Det finns en portkod som gar till trapphuset till garaget. Kontakta styrelsen om du
vill veta vad koden ar.

I nedre garaget finns en tvattplats med ett eluttag utanfér till vanster. Avfettning, som
anvéands, skall vara sjélvseparerande, se anslag vid tvattplatsen. Tvattplatsen far ej
[dmnas utan att man sett till, att avloppet fungerar och att det inte tappts till av 16v eller
smuts. Egen utrustning for tvatt, t.ex. hinkar, trasor och stévlar, kan stéllas i hyllan till
vanster om tvattplatsen. Hogtrycksspruta far ej anvdndas da kaklet inte tal det héga
trycket.

Det far inte forvaras nagot pa golvet vid bilens parkeringsplats.

Vintertid — sopa gérna av bilen fran sné innan den stélls in i garaget. N&r snén
smalter blir det stora pdlar som inte kan rinna undan nagonstans.

P-platser utomhus finns till uthyrning med infart fran Vesslevagen. Dér finns dven
bestksplatser, med parkeringstid maximalt 12 timmar. De finns l&dngst ner pa vénster
sida (skyltade med "Hyrd P” men inget nummer).

Var vanlig respektera att bestksplatserna ar avsedda for just bestkare, och inte foér
boende i fastigheten.

Extra forrad finns fér uthyrning pa évre garageplanet i man av tillgdng. Har finns dven
platser att hyra for forvaring av takboxar i man av plats.

En enkel snickarplats finns i inre delen av 6vre garaget. Eluttaget dar ar kopplat till
takbelysningen och ger strém s& lange ljuset &r tént.

Laddning av batterier far inte ske i garaget.

5.6 Utemiljo

Utomhus ar det gemensamma ytor for alla i féreningen. Det finns ingen tomt knuten
till nagon lagenhet och det &r inte tillatet att grava i marken. K&nn ansvar och bidra
till en ren och trevlig utomhusmiljé.

Hela innergdrden och storre delen av yttre gdrden utgérs av terrassbjalklag dver
garaget. Det har begrénsad barkraft. Bilar far darfér inte kéra in pa innergdrden och
pa yttre gdrden far endast brandgatan anvandas av utryckningsfordon.

Féreningen har en trddgardsgrupp, som ansvarar fér planering i var utemiljé.
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Kontakta garna styrelsen om du har ndgot férslag eller ndgon fraga géllande utemiljon.
Du far ocksd garna g& med i tradgardsgruppen och hjélpa till med vdr gemensamma
utomhusmiljo.

Tank pa att inte roka under balkongerna, da rok l4tt tar sig in i ldgenheterna ovanfor.
Ta med dig en askkopp sa du latt kan f& med dig cigarettfimpar nar du rékt klart.

Mopeder och MC far ej parkeras p& innergarden.

Hundar far inte rastas p& innergdrden eller pa féreningens klippta grésytor.

5.7 Atervinning- och soprum
Atervinningsrummet finns med entré fran innergdrden.

Ibland karvar det nar man ska I3sa upp dérrarna till soprummet och tvéttstugan.
L3sen ses dver och smérjs in med jamna mellanrum, men for att bevara dem ar det
viktigt att dérren dppnas med handtaget, och inte genom att dra i nyckeln som sitter
i 13set.

Avfall som inte har ett avfallskérl slangs av dig sjélv pa lampligtvis Stockby
atervinningscentral pa Lidingd. Kommunen samlar in miljéfarligt avfall och stérre avfall
regelbundet enligt anslag i 8tervinningsrummet.

+ Matavfall sldngs i avsedda karl. Nya papperspasar finns i tervinningsrummet.
Ar karlet fullt sd hjalp garna till och flytta fram ett tomt.

«  Hushallssopor skall laggas i darfér avsedda sopbehallare. Forslut
hushallssoporna val for att undvika dalig lukt.

« Harda och mjuka plastférpackningar laggs i plastkarlen.

« Metallférpackningar och metalldelar fran andra forpackningar ldaggs i
Metallkarlet. Se instruktion bredvid karlet vad som far sldngas i detta kérl

+ Tomglas och glastomburkar laggs i glaskarlen (inte trasiga glasrutor eller
annat glas). OBS, ténk pa att om ett fargat glas kastas i behallare fér ofargat
glas férstérs hela atervinningsméjligheten for detta kérl.

* Pressa samman kartonger val och ldmna dem i avsett karl.

« Tidningar lamnas utan pasar i tidningskarlen.

« Ingenting far stallas pa golvet om en behadllare ar full. Locken maste g att
stdnga. Om det &r fullt, finns en dtervinningsstation langre upp pa

Kallangsvagen, till héger vid parkeringen.

«  Grovsopor far absolut inte lamnas i dtervinningsrummet. Allt som inte &r
hushallssopor, returférpackningar, tidningar, batterier eller uttjanta ljuskallor
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skall lamnas pa lampligtvis Stockby miljstation av lagenhetsinnehavaren

sjalv.

6 Felanmalan
6.1 Hissar

Hissjour ar Kone 08-618 01 80, vid nddsituation finns nddtelefon i hissarna. Enda
gangen medlem ringer till KONE &r om man sitter fast i hissen.

Om du upptacker fel, kontakta styrelsen som gor felanmaélan. Detta da kostnaden blir
avsevart lagre om styrelsen gor felanmalan.

6.2 Fel i allmanna utrymmen

Fel i allmdnna utrymmen meddelas styrelsen, som ser till att dessa atgardas.

6.3 Fel i lagenheter

Som princip géller, att fel i lagenheten atgérdas av bostadsrattsinnehavaren. Tydlig
uppdelning av ansvar finns att lasa i stadgarna.

Lagning av fel p& en radiator, som tillhér vdrmesystemet, betalas av féreningen liksom
rensning av stopp i en avlopps stam. Med avlopps stam menas avloppsledning, som
betjanar fler an en lagenhet. Fram till stammen hoér avloppsledningen till respektive
ldgenhet. Fel pa radiator och stopp i avlopps stam anmals till styrelsen och atgardas
genom styrelsens férsorg.

Kontakta styrelsen vid oférklarligt stromavbrott i Din ldgenhet. Alla i styrelsen har
fastighetsnyckel och vet var huvudsakringar till [Agenheterna finns. Dock skall du sjalv
forst kontrollera ditt sdkringsskap i ldgenheten.

Version Trivselregler Brf
1.5 Sida 10 (11) Marden 4



2021-04-08
Styrelsen

Version Trivselregler Brf
1.4 Sida 11 Marden 4



